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1.CALISMA ALANI
Calisma Alam Usak ili Merkez Ilgesi Aybey Mahallesi 4459 Ada 6 parseli
kapsamaktadir.

1.1. Cografi Konum ve Ulasim Baglantilar

Usak ili, Ege Bélgesinin I¢ batt Anadolu boliimiinde, Ege Bélgesi ile I¢ Anadolu bdlgesinin
birbirlerinden ayrildig: I¢ bat: Anadolu esiginin bat kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38 derece
56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer
alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, glineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir.
5 341 km 2alana sahip olan Usak yiizol¢limii itibariyle iller siralamasinda plaka numaras1 gibi
64. siradadir. Ulke yiizol¢iimiiniin % 0.7 lik kismin1 olusturmaktadir.
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Sekil 1. Usak ili Konumu

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarini olustururlar. 11 topraklarmin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine agilir. 11 topraklar
birgok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
giineybatrya dogru alcalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir goriiniis alirlar. 11 arazisi genel
olarak dalgali plato goriiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik, giiney ve bat1 kesimleri
ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i platolardan, % 37 si
daglardan ve % 5.5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Zengin bir bitki Ortiisii, sicak-soguk su kaynaklar1 ve dogal giizellige sahip olan Murat
Daginin zirvesini 2309 metre yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili smirlar1 i¢inde bulunan Murat dagi’nin Usak simirlar icersinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1500 m. civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivasli ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1930 m. de bulunan dagin yapisinda kirectaglar1 hakim durumdadir. Kabaca kuzey-giiney
istikametinde uzanan Bulkaz Dagi, aymi zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirimni
olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip olan dag, bitki ortiisii bakimindan fazla zengin
degildir.

Il genelinde 294 km si il, 173 km si devlet olmak iizere karayolu ag1 467 km dir. Usak,
Ankara- Izmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami bdliinmiis yol olarak
tamamlanarak trafige agilmistir. Diger karayolu bdliimlerinde iyilestirme ¢aligmalar1 devam
etmektedir. Usak il ve devlet yolarinda Usak-Banaz-3Bl.Hd. 62 km., Usak-Kula 54 km., Usak-
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Sivasli 7 km., Usak Ulubey 5,5 km., olmak iizere toplam 128,5 km. boliinmiis yol
bulunmaktadir. Koy yollar1 toplami ise 3624 km.(ham 71 km., tesviye 38 km.,stabilize 1.016
km., asfalt 1378 km., kdy i¢i tesviye yol 1.121 km.) dir.

Afyon-Usak-izmir Demiryolu da il merkezinden ge¢mekte olup il sinirlart icindeki
demiryolu uzunlugu 159 km.’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi
kapsamina alinmistir.

Usak Havaalanina iliskin Bilgiler

2560 x 30 metre pist uzunlugu

22 05.2006 tarihinde ucak seferlerine yeniden agild1

Yillik yolcu kapasitesi : 500.000 kisi

2006 Y1l yolcu sayist : 13.338 kisi (Haziran 2006’dan sonra)
2007 Y1l yolcu sayist : 31.430 kisi

2008 Y11 yolcu sayist : 25.305 kisi

Havayolu ulagim hizmeti, 22 Mayis 2006 tarihinden itibaren 6zel bir havayolu sirketi
tarafindan gergeklestirilmekteydi..12 Ocak 20009 tarihi itibariyle ise Havaalanimizda Tiirk Hava
Yollarina ait 132 kisilik Airbus ucaklar ile hizmet verilmeye devam edilmektedir.
Havaalanindan, Istanbul-Usak- Istanbul olmak iizere haftada karsihikli 3 sefer
diizenlenmektedir.

Calisma alan1 kent merkezinin kuzeyinde yer almaktadir. Calisma alani kent merkezine
yaklasik 2.32 km uzaklikta bulunmaktadir. Ayrica kentin merkezinden gegmekte olan izmir-
Ankara yoluna yaklasik 2.78 kilometre uzaklikta bulunmaktadir.
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Sekil 2. Calisma Alaninin Kouu
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1.2. Iklim ve Bitki Ortiisii

Ege ve I¢ Anadolu ikliminin gecit yeri olan Usak’ta genellikle Ege Bolgesi’nin yumusak
ve I¢ Anadolu’nun sert hava sartlar1 bir arada goriiliir. Ilde Ege’ye gore yazlar1 daha az sicak
ve kurak gecen, kislar1 ise I¢ Anadolu’ya gore daha 1lik gecen Akdeniz karasal gegis iklimi
egemendir. Ege’den gelen bulutlarin getirdigi yagislar il iklimini I¢ Anadolu ikliminden ayirir.
Yazlari sicak ve kurak, kislart soguk ve kar yagishidir. Yillik yagis ortalamasi 534,4 mm’dir.
Usak Akdeniz ikliminin karasallasmis gegis tipi iklimi goriilmektedir. i¢ Ege’nin bat1 kisminda
goriilen bu iklim Marmara Bolgesi’nin iklim sartlarin1 andirmaktadir. Y1l boyunca sicaklik, I¢
Anadolu iklimine gore yiliksek degerlerde seyrederken; Kiyr Ege iklimine gore ise diisiik
degerlerde seyretmektedir. Uzun yillar yillik sicaklik ortalamasi 13 °C’dir. Bu deger Kiy1
Ege’de 18,0°C’ye ulasir. Usak meteoroloji istasyonunda ise yagis miktar1t 543 mm.
Civarindadir. Y1llik sicaklik ortalamas1 13°C’d,r Ilde en soguk gegen ay Ocak 3°C’dir, en sicak
ay da Agustos 24°C’dir.

Usak, Akdeniz yagis rejiminin etkili oldugu bir alandadir. Yagislar en ¢ok kis aylarinda
goriiliir. Yaz aylar1 ise kuraktir.

Bitki ortiisii bakiminda Usak, Ege ve I¢c Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri
oldugundan bitki ortiistinde de her iki bolgenin 6zellikleri gbze carpar. Ancak Usak, Ege
Bolgesi’ne gore daha soguk oldugundan Ege Bolgesi’nin tipik bitki oOrtiisii olan zeytine pek
rastlanmaz. Ilde, daglarda ¢ok sik ormanlara rastlanir. Cok cesitli agac tiirlerinin oldugu bu
ormanlarda yaygin agag tiirleri; mese, karagam, kizilgam.

1.3. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Usak niifusu 2022 yilina gore 375.454'dir.Bu niifus, 186.693 erkek ve 188.761 kadindan
olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,72 erkek, %50,28 kadindir. Yiizol¢iimii 5.382 km2 olan
Usak ilinde kilometrekareye 70 insan diismektedir. Usak niifus yogunlugu 70/km2'dir.

Tablo 1. Usak Ili Yillara Gére Niifus

Yil Usak Nufusu Erkek Niifusu Kadin Nifusu
2022 375.454 186.693 188.761
2021 373.183 185.891 187.292
2020 369.433 184.225 185.208
2019 370.509 184.529 185.980
2018 367.514 182.931 184.583
2017 364.971 181.898 183.073
2016 358.736 179.259 179.477
2015 353.048 176.281 176.767
2014 349.459 174.231 175.228
2013 346.508 172.573 173.935
2012 342.269 169.997 172.272
201 339.731 169.343 170.388
2010 338.019 168.064 169.955
2009 335.860 166.944 168.916
2008 334.111 165.506 168.605
2007 334.115 165.235 168.880
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Usak ilinin ekonomisi tarima ve tarima dayali sanayi ile, deri, iplik, battaniye ve seramik
imalatina dayanir.

Tarim: Usak ilinde bitki tarimi1 yalnmiz Banaz ve Usak Ovasinda yapilir. Baslica tarim
tiriinleri bugday, sekerpancari, arpa, nohut, fasulye, burcak, fig, tiitliin ve haghagtir. Tarim
alanina gore meyve ve sebze iiretimi énemlidir. Ug bin hektarlik alanda sebze ve 5000 hektarlik
alanda bagcilik yapilir. Ormanlardaki ahlat agaglarinin asilanmasiyla armut, yabani fistiklarin
asilanmasiyla antep fistig1 elde edilir.

Hayvancilik: Tarimdan sonra en 6nemli gelir kaynagi hayvanciliktir. Ilde mer’a
hayvancilig1 yapilir. Koyun, sigir ve kil kegisi beslenir.

Ormancilik: Ilin yiizolgiimiine gdre ormanlari zengin sayilir. 11 topraklarmin % 38’i
orman ve fundaliktir. Murad Daglar1 ormanlarla kaplidir. Diger daglarda da, orman vardir.
Ormanlarda mese, palamut mesesi, karagam, kizil cam, disbudak, karaagac, ahlat, ¢inar ve ardig
agagclar1 bulunur. Orman alt1 bitki Ortiisti; bogiirtlen, egrelti, karagali, kekik tiirli bitkilerdir.
Korularda ise ¢cam tiirleri, mese ve kavak agaclar1 cogunluktadir. 27 kdy orman iginde ve 103
kdy orman kenarindadir. Ormanlardan senede 30.000 m3 sanayi odunu ile 150.000 ster yakacak
odunu ve 100 ton re¢ine elde edilir.

Madenleri: Maden bakimindan fakir sayilir. Baglica madeni linyittir.

Sanayi: Usak ilinde sanayi son senelerde hizla gelismektedir. Faal niifusun % 14’e
yakini imalat sanayiinde ¢caligsmaktadir. 10 ve daha fazla is¢i ¢alistiran sanayi is yeri sayisi 180,
2 ila 9 kisi arasinda is¢i galistiran is yeri sayist 1500’e yaklagmaktadir.

Baslica fabrikalar: Usak Seker Fabrikasi (1926), Usak Yem Fabrikasi, Usak Mermer
Sanayi ve Madencilik A.S., Besiciler Gida Sanayii ve Ticaret A.S., Usak Elektro Porselen A.S.,
Hitit Seramik Fabrikasi, Radyatdr imal eden Nip-El A.S., Emaye Gida Tarim Uriinleri A.S.,
Makina Sanayi Ticaret A.S., aliiminyum siilfat {ireten Kimya Sanayii Ticaret A.S., Diilgeroglu
Peliis Battaniye Fabrikasi basta olmak lizere ¢ok sayida battaniye fabrikasi, un fabrikalari,
cimento fabrikasi ve 5 tugla ve kiremit fabrikasi, Yeni Tabakhane’de ve Canli Tabakhane
sitelerinde bir¢ok deri fabrikalar1

2.KADASTRO, MULKIYET VE HALIHAZIR DURUMU
2.1. Kadastral Durum

Calisma Alan1 Usak Ili Merkez Ilgesi Aybey Mahallesinde yer alan 4459 Ada 6 parselin
genigligi yaklagik 30 metre, derinligi ise yaklasik 15 metredir. Ayrica parsellerin batisinda
yaklasik 15 metrelik, dogusunda 12 metrelik ve giineyinde 7 metrelik imar yoluna cephesi
bulunmaktadir.
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Sekil 3. 4459 Ada 6 Parsel Kadastral Durum

2.2. Tapu Kayit Bilgileri ve Miilkiyet Durumu
Usak Ili, Merkez ilgesi, Aybey Mahallesinde bulunan 4459 ada 6 parsele iliskin tapu kayit
ve miilkiyet bilgileri su sekildedir;

Tablo 2.Tapu Kayit Bilgileri ve Miilkiyet Durumu

Ml-ilce Mabhalle/Kéy | Ada- Parsel Malik Nitelik | Yiizol¢iimii
Usak- Aybey 4459 Ada 6 | Mehmet Okan | Arsa 436,00 m2
Merkez Parsel Kahraman

Sarayaltt Mah. Yildirim Beyazit Cad. D Blok-2 105/Z11
Merkez/ USAK
Iletisim: tagplanlama@gmail.com / 05079131471



mailto:tagplanlama@gmail.com

Usak ili Merkez Ilgesi Aybey Mahallesi 4459 Ada 6 Parsel 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Arastirma Ve
Acgiklama Raporu

Sekil 4. 4459 Ada 6 Parsel Tapu Senedi

Tallo
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2.3. Halihazir Durumu

durumda yapilasma bulunmamaktadir.

Calisma Alan1 K22C09A halihazir paftasinda yer almaktadir. Caligma alaninda mevcut

-y

. - |
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Sekil 5. Calisma Alan1 Halihazir Durumu

3. MEVCUT ONAYLI PLAN DURUMU
3.1.Cevre Diizeni Plam

Bahse konu imar plam degisikligi alam1 Usak Ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda kentsel yerlesik alanda kalmaktadir. Usak Ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Hiikiimlerine gore;

I11.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: Il, ilce, ve belde belediye sinirlart icinde var olan, icinde

bos alanlart barindirsa da biiyiik oranda yapilagmis alanlardir.

111.9. Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve
kentsel gelisme alanlarini ifade eder.

VI.1. KENTSEL YERLESIM ALANLARI

Bu planda kentsel yerlegimler icin yapilmis olan niifus atamasi esas alinarak, alt ol¢ekli
planlar yapilacaktir. Ancak, alt 6l¢ekli planlarda yer alacak niifus, o yerlegsim i¢in bu planla
getirilen toplam niifusu asamaz.
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VI1.1. Bu planin onaymdan once onaylanmig imar planlari projeksiyon niifuslarinin,
Cevre Diizeni Plani’nin ongordiigii 2020 yuli niifus projeksiyonlari ile ortiistiigii ilgelerin imar
planlart aynen korunacaktir.

VI.1.2. Cevre Diizeni Plani nin éngordiigii niifusun, onayli imar planinin on gordiigii
niifustan fazla olmasi halinde, var olan planlama alani; veri tabani ve yerinde yapilan saptama
ve gozlemlere gore irdelenecektir. Bu planla kabul edilen ek niifusu ge¢memek kosulu ile
irdeleme sonucuna gére belirlenecek gerekli biiyiikliikteki gelisme alanlari, planlanacaktir.

VI 1.3. Imar planimin éngérdiigii niifusun, Cevre Diizeni Plani’'min 6n gérdiigii niifustan
fazla oldugu saptanmis kentsel yerlesmelerde, yiiriirliikte bulunan imar planlart ile Cevre
Diizeni Plani’nin  uyumunu saglamak iizere, bu alanlarin dogal degerler agisindan
kullanilmasinda sakinca olup olmadigi, tarim alanlari, orman alanlari, igme ve kullanma suyu
kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, taskin alanlari, sulama alanlari, koruma alanlari vb.
kullanmimlar agisindan veri tabant ile, ayrica mevzuat agisindan irdelenir. Bu planin 6ngordiigii
niifusun gereksiniminden fazla olan alanlar belirlenir.

VI.1.3.1. Fazla alanlar, plan donemi sonrasinda (2020 yili sonrasinda) kullanima
agilacak bigimde etaplanir. Etaplamaya verilen oncelik sirasi, nazim ve uygulama imar
planlarinda belirtilir.

VI.1.3.2. Alt 6l¢ekli planlar ilgili yonetim birimince etaplama yapilarak onaylanmadan
imar plaminin gelisme alanlarinda imar uygulamasi yapilamaz.

VI.1.3.3. Bu plan ile 6ngoriilen niifus kabullerine 2020 yilindan énce ulasiimasi halinde
veni kentsel yerlesim alani agilmasi i¢in VI.1.2. maddesi uyarinca uygulama yapilacaktir.

VI.1.3.4. Imar Uygulamas: gérmiis olan alanlarin yiiriirliikteki planlarinda verilmis
imar haklar: gegerlidir.
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Sekil 6. 4459 ada 6 Parsel Usak ili 1/100.000 Olgekli Cevre Duzem Planindaki Konumu
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3.2. Nazim imar Plam

Bahse konu Usak Ili Merkez Ilgesi Aybey Mahallesinde yer alan 4459 ada 6 parsel,
mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planinda *’Gelisme Konut Alani’’ olarak bulunmaktadir.
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Sekil 7. 4459 Ada 6 Parsel Mevcut Nazim Imar Plan1 Durumu
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4. ONERILEN 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI
4.1. Plamn Tiirii, Ol¢egi ve Kapsam1

Calisma konusu 1/5000 Olgekli Nazimimar Plani degisikligi, Usak ili Merkez lesi
Aybey Mahallesi 4459 ada parseli kapsamaktadir. Calisma alam1 K22CO09A paftasinda yer
almaktadir.

4.2. Planin Gerekcesi ve Amaclari

Bahse konu alan 6zel miilkiyette bulunmakta olup mevcut imar planinda ayrik ikiz
nizam 2 katli konut alan1 olarak belirlenmistir ve parsel {izerinde herhangi bir insaat faaliyeti
bulunmamaktadir. Parsel miilkiyet sahibinin talebi ve bolgenin ihtiyaglart dogrultusunda
parselin ticaret alan1 (firin alani) olarak diizenlenmesi hedeflenmektedir.

4.3. Plan Kararlar

Imar plan1 degisikligi alan1 yaklasik olarak 436 m2’dir. Parsel miilkiyeti 6zel miilkiyete
ait olup, mevcut durumda parseller tizerinde herhangi bir yapilagma ve insaat faaliyeti
bulunmamaktadir.

Sekil 8. Uydu Goriintiisii
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Bahse konu parselde miilk sahibinin talebi dogrultusunda nazim imar plani degisikligi
yapilarak ticaret alan1 ( firin alan1) olarak diizenlenmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesinde;

(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarmi, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir. >> Denilmektedir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 19. Maddesinde;

“’g) Ticaret alan1: Bu alanlarda;

1) Is merkezleri, yonetim binalar1, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, carsi, ok katl
magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) Saglik kabini ve muayenehane, gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.”’
Denilmektedir.

Planl Alanlar imar Y&netmeligi’nin 46. Maddesinde

© (1) 14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige
konulan Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Y&netmelik hiikiimleri sakli kalmak iizere
firmmlar; sanayi, kiiciik sanayi, organize sanayi, konut dig1 ¢aligma alanlar1 ile ticaret
bolgelerinde yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firinlar1 ve geleneksel tandir ocaklari, zemin
kati igyeri olarak kullanilabilen binalarda yapilabilir.

> (2) Firinlarin tanziminde;

a) Mevcut binalarda ekmek firin1 hari¢ firin ve tandir yapilmasi durumunda, 634 sayil
Kanun hiikiimlerine uyulur.

b) Ekmek firinlar1 ayrik nizam yapilasma bolgelerinde ve miistakil olarak yapilir.

c) Projesinde smifi belirtilmek zorundadir.

¢) Duvar ve dosemelerinde 1s1 ve ses yalitimi uygulanir. Binanin tastyict sisteminin ve
firnla ilgisi olmayan diger bagimsiz boliimlerin 1s1 degisiminden olumsuz etkilenmemesi i¢in
proje miielliflerince veya bu konunun uzmani teknik elemanlarca hazirlanan rapora gore gerekli
tedbir alinir.

d) Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tiirlii bécek ve kemirgen
girigini 6nlemek i¢in ¢ekvalf konulur.

e) Baca olgiilerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda tesis edilmesi ve filtre
takilmasi sart1 aranir.

f) Trafik a¢isindan ilgili birimin goériisiiniin alinmasi gerekir.

g) Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde karsilanir.

&) TSE standartlarina uyulur.

h) Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Y6netmelik hiikiimleri uyarinca gerekli
tedbirler alinir.

(3) Ikinci fikra hiikiimlerine uyulmamasi durumunda ruhsat diizenlenemez.”
Denilmektedir.

Sarayaltt Mah. Yildirim Beyazit Cad. D Blok-2 105/Z11
Merkez/ USAK
fletisim: tagplanlama@gmail.com / 05079131471
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m Usak ili Merkez Ilgesi Aybey Mahallesi 4459 Ada 6 Parsel 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Arastirma Ve
Acgiklama Raporu

Sekil 9. Oneri Nazim Imar Plan1 Durumu

5. PLAN NOTLARI

1. 3194 Sayili Imar Kanunu Ve Ilgili Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

2. Bu Planda Belirtilmeyen Hususlarda Usak Belediyesi imar Plan Notlar1 Ve Y&netmelik
Hiiktimleri Gegerlidir.

3. Bu Plan, Plan Hiikiimleri Ve A¢iklama Raporu Ile Birlikte Bir Biitiindiir.

4. Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik hiikiimleri sakli kalmak iizere
ticaret bolgelerinde firin yapilabilir. Firinlarin tanziminde; Ekmek firinlar1 ayrik nizam
yapilagma bdlgelerinde ve miistakil olarak yapilir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 degisikligi, planlama ilke ve esaslarina, 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak hazirlanmistir.




